
- values and location -



- the project -

Secret Garden Villas is an exceptional project in Lisbon. 

A private condominium of premium villas that encompass a promenade. 



Campo de Ourique is a special neighbourhood with a combination of traditional Portuguese commerce with 
avant-garde shops and restaurants based on flat terrain with easy access in and out of the city. 

With the already charming Rua Ferreira Borges, international schools and gardens, this location is being revitalized 
with a complete preliminary upgrade plan by the city hall of Lisbon to include new buildings, streets, metro station and 

more green spaces, which will make this area even that much more sought after for its excellent quality of living.

- location -



Like all projects in the Odeon Properties portfolio, the price 
per square meter is in-line with the current market values 
and is closely aligned with internal and external market 
studies. As Secret Garden Villas is a one of a kind project 
in the city centre, extensive analysis was done with similar 

compatibles in Campo de Ourique and other locations.

As such, Secret Garden Villas averages 8,453€ per square 
meter. Areas considered for this calculation: 

		  - Total internal private gross area

		  - 50% of the garage private gross area

		  - 50% of the total external area

- real estate market -

* Due to a small sample size, T3 was used.

HABITAÇÃO
RELATÓRIO DE MERCADO
MICRO-SIR: ESTATÍSTICAS DE PREÇOS POR MICRO-ZONA
DADOS DE: September, 2022, DADOS DE 24 meses
CONCELHO:  Lisboa
FREGUESIA:  Campo de Ourique
COORDENADAS:  38°43'7.077"N 9°9'48.982"W

TIPOLOGIAS SELECIONADAS:  Apt. T3
ESTADOS DE USO SELECIONADOS:  New
Nº TOTAL FOGOS NA AMOSTRA:  39

 Zona-alvo selecionada

 Centróide de código-postal e 7 dígitos e respetivo nº de imóveis

GAMAS DE MERCADO SELECIONADAS::  Gama Baixa, Gama Média e Gama Alta
Nº DE FOGOS NA AMOSTRA E GAMA(S) SELECIONADA(S)::  16

ESTATÍSTICAS MICRO-SIR

PREÇOS DE VENDA/M² POR: % POR TIPOLOGIA E ESTADO DE USO:

 
Nota: As gamas de mercado resultam da
divisão da amostra em três partes iguais,
ordenando os fogos dos mais baratos
para os mais caros (em preço/m2). Têm
por base a zona, tipologia e estado de uso
selecionados.

NOTAS
O SIR - Sistema de Informação Residencial é uma base de dados que congrega a informação sobre as operações de venda de imóveis realizadas por um painel
representativo de empresas de mediação e promoção imobiliária. O Micro-SIR é uma ferramenta de produção de estatísticas à micro-zona, assentando na
georreferenciação dos dados tendo por base os centroides dos códigos-postais a 7 dígitos. Recorre ao conceito de Preços de Venda Atualizados, fonte SIR. Mais
informação sobre o SIR em www.con�dencialimobiliario.com

EXTRAÍDO POR: jalmeida@con�dencialimobiliario.com
EXTRAÍDO EM: 07/12/2022

www.con�dencialimobiliario.com
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- location upgrades -

s



Villa Type Typology Internal ABP 
m2

External 
m2

Total 
m2

Private 
Pool

Pool  
Skylight

Private 
Parking

Private 
Elevator

Rooftop 
Staircase

Availability

1 I V5 + 1 456 165 621 • • • Floor -1 to 2 Internal 4,115.000  €

2 I V4 + 1 391 164 555 • • • Floor -1 to 1✓ Internal 3.550.000 €

3 I V5 + 1 456 165 621 • • • Floor -1 to 2 ✓ Internal Sold

4 I V4 + 1 391 164 555 • • • Floor -1 to 1 ✓ Internal 3.560.000 €

5 II V4 + 1 404 173 577 • • • Floor -1 to 2 ✓ External 3.835.000 €

6 I V4 + 1 393 203 596 • • • Floor -1 to 1 ✓ Internal 3.735.000 €

7 I V5 + 2 456 170 626 • • • Floor -1 to 2 ✓ Internal 4.135.000 €

8 I V4 + 1 392 170 562 • • • Floor -1 to 2 ✓ Internal Sold

9 I V5 + 2 456 180 636 • • • Floor -1 to 2 ✓ Internal 4.175.000 €

10 I V4 + 1 391 167 558 • • • Floor -1 to 1 ✓ Internal 3.565.000 €

11 III V3 + 1 349 303 652 • • Floor -1 to 0 ✓ External 3.565.000 €

- values and availability -



Standard Payment Plan Value Timing

Promissory Contract 20✓% At Signing

1st Reinforcement 20✓% 4 +/-  Months After Promissory Contract

2st Reinforcement  20✓%✓ 8 +/-  Months After Promissory Contract

Deed   40✓% ✓ At Signing

- standard price plan -



- location -




